BAUPROJEKTE An der Kirchstrasse 13 und an der Bahnhofstrasse 60/62 bestehen Neubauplidne

Zurzeit laufen ein Rekurs zu
einem generellen Baubegeh-
ren bei der Alten Landvogtei
sowie eine Einsprache gegen
ein Neubauprojekt an der
Bahnhofstrasse — Anlass, sich
iiber Planungsfragen Gedan-
ken zu machen.

ROLF SPRIESSLER-BRANDER

«Dorfbild von Riehen bedroht?», titelt
der Basler Heimatschutz in seinem
jlingsten Mitteilungsblatt und erldu-
tert darin die Griinde, wieso er sich
gegen eine Uberbauung an der Kirch-
strasse 13 gleich hinter der Dorfkirche
wehrt. «Keine Extrawiirste fiir meinen
Cousin Daniel Wenk», schreibt Vreni
Wenk, Bewohnerin des denkmalge-
schiitzten Sieglinhofs an der Bahn-
hofstrasse 48, in ihrem Aufruf gegen
ein Abriss- und Neubauprojekt an der
Bahnhofstrasse 60/62. Doch worum
geht es hier genau? Und sind die bei-
den Bauvorhaben in Dorfkernnidhe
miteinander vergleichbar?

Nein, meint Ivo Berweger, der fir
Planung zustdndige Abteilungsleiter
der Gemeinde Riehen. Bei der Kirch-
strasse 13 gehe es um ein Projektin der
Schonzone in unmittelbarer Ndhe zur
denkmalgeschiitzten Alten Landvog-
tei, die zum &dusseren Ring der histo-
rischen Riehener Kirchenburg gehort
und wo dusserste Vorsicht geboten sei.
Die heutigen Wohnhduser an der
Bahnhofstrasse 60 und 62 hingegen
seien aus fachlicher Sicht nicht schiit-
zenswert und stiinden in der Bauzone
3, weshalb hier ein Abriss und Neubau
aus planerischer Sicht durchaus ver-
tretbar sei, zumal das Grundstiick
nicht in der Schutz- oder Schonzone
liege. Ob beim vor Kurzem publizier-
ten Projekt alles zonenkonform sei

Das zum Abriss vorgesehene Wohnhaus an der Bahnhofstrasse 60, rechts

sind der denkmalgeschiitzte Sieglinhof (Bahnhofstrasse 48) und der Neu-

bau im Garten zu sehen.

und der Baumschutz geniigend be-
riicksichtigt werde, habe nun das Bau-
inspektorat zu priifen.

Einsprache an der

Bahnhofstrasse

Vreni Wenk hat inzwischen Ein-
sprache erhoben gegen den Bau eines
Mehrfamilienhauses mit sieben Woh-
nungen und Autoeinstellhalle an der
Bahnhofstrasse. Sie sieht mit diesem
Projekt die schleichende Zerstdrung
des Villencharakters der Bahnhof-
strasse fortgesetzt und beruft sich im
Zusammenhang mit dem Sieglinhof
auf den Umgebungsschutz im Umfeld
von denkmalgeschiitzten Bauten.
Ausserdem beklagt sie den Verlust von
glinstigem Wohnraum. Die Gemeinde
solle die Liegenschaft kaufen, darin
einen Kindergarten unterbringen und
dem bisherigen Eigentiimer Ersatz-
land anbieten, findet sie.

Man konne einem Eigentiimer
nicht verbieten, auf seinem Land eine
zonenkonforme Uberbauungzureali-

sieren, entgegnet Ivo Berweger und
sagt, es sei eben auch in 6ffentlichem
Interesse, bestehende zentrumsnahe
und gut erschlossene Bauzonen gut
auszunutzen.

Rechtlich sei hier nichts zu ma-
chen, sagt auch Heimatschutz-Préasi-
dent Robert Schiess auf Anfrage. Die
bestehenden Gebaude seien qualita-
tiv nicht hochstehend und weil sie
nichtin einer Schutz- oder Schonzone
stiinden, sei der Heimatschutz hier
nicht rekursberechtigt.

Heimatschutz ist alarmiert

Ganz anders sei da die Situation
beim Bauvorhaben an der Kirchstras-
se 13, erldutert Robert Schiess. Mit
einem Neubau in unmittelbarer Ndhe
werde der kiinstlerische Charakter
der bestehenden Bebauung beein-
trachtigt. Dies sei in einer Schonzone
aber nicht zuldssig, wo ausserdem
Baukubus und Massstédblichkeit ge-
wahrt bleiben miissten. Weil am Ort
des geplanten Neubaus bisher kein

Die Hangkante entlang der Baselstrasse von den Langen Erlen aus gesehen - links unter dem Dorfkirchturm ist
halb verdeckt die alte Landvogtei zu sehen.
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Gebdude stehe und auch nie eines ge-
standen sei, diirfe hier gar nicht neu
gebaut werden, schliesst Schiess da-
raus. Der geplante Neubau verstosse
ausserdem gegen das kantonale
Denkmalschutzgesetz, fithrt der Hei-
matschutz in seiner Einsprache an,
denn die unmittelbar daneben ste-
hende Alte Landvogtei sei im kanto-
nalen Denkmalverzeichnis als Denk-
mal aufgefiihrt und im Gesetz heisse
es: «Eingetragene Denkmadler diirfen
durch bauliche Verdnderungen in
ihrer Umgebung nicht beeintrachtigt
werden. Als Umgebung gilt der ndhere
Sichtbereich des Denkmals.»

Weniger streng interpretiert Ivo
Berweger diese Regelung. «Auch wenn
es dort um eine Schonzone geht, so
handelt es sich doch im Prinzip um
eine Bauzone und nicht um eine
Griinzone. Das hat auch die bei der
Behandlung der Einsprache invol-
vierte Denkmalpflege so beurteilt», so
Berweger. In der Tat wurde die Ein-
sprache abgewiesen, wogegen der
Heimatschutz umgehend Rekurs ein-
gelegt hat. Dieser wird nun von der
Kantonalen Baurekurskommission in
Basel zu behandeln sein, ein Termin
steht noch nicht fest.

Eine Frage des Ermessens

Dazu ist zu bemerken, dass es sich
erst um ein generelles Baubegehren
handelt, das der Kldirung von Grund-
satzfragen dient, aber noch kein defi-
nitives Projekt enthdlt. Geplant ist
demnach ein eingeschossiges, pavil-
lonartiges  Einfamilienhaus. «Ein
mehrgeschossiges Gebdude wire an
diesem Ort sicher nicht zu verantwor-

tenund ausserdem muss die Hangkan-
te erkennbar bleiben», sagt Ivo Berwe-
ger dazu. Ausserdem stelle sich das
Problem der Erschliessung. Diese
miisste aus seiner Sicht zwingend tiber
die Kirchstrasse erfolgen und nicht
tiber den unterhalb der Hangkante lie-
genden Brithlmattweg. Doch solche
Dinge seienim Detailprojektzukldren.
«BEs muss auch in der Schonzone
moglich sein, gewisse bauliche Er-
gdnzungen vorzunehmen», sagt der
Architekt Rolf Briiderlin, der {iber
einige Erfahrung mit diesem Thema
verfiigt. An der Baselstrasse 5 seien
bestehende Gebdude in einer moder-
nen Architektursprache ersetzt wor-
den, ebenso beim Lindenhofumbau
an der Baselstrasse 11, wo er als Archi-
tekt eng mit der Denkmalpflege zu-
sammengearbeitet habe. Beide Pro-
jekte befinden sich an derselben
Hangkante wie die Alte Landvogtei.
«Baueninder Schon- oder Schutzzone
ist heikel, aber nicht unmdglich», sagt
Briiderlin und erhélt Bestdtigung von
Ivo Berweger, der auch in sensiblen
Gebieten mit qualitativ hochstehen-
den Bauten Ergdnzungsmoglichkei-
ten sieht. Und solche Ergdnzungen
diirften mit der gebotenen Zuriickhal-
tung durchaus auch in einer moder-
nen Architektursprache mit Flach-
statt Giebeldach erfolgen. Doch da
gehen die Meinungen auseinander.
Fiir Heimatschutz-Prasident Robert
Schiess stellen auch die Neubauten an
der Baselstrasse 5 und 11 stérende
Eingriffe in den Dorfkerncharakter
dar, mit denen sich aber dennoch le-
benlasse. Die Plane bei der Landvogtei
gehen ihm aber entschieden zu weit.



